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Нормативно-правовые акты, регулирующие 
порядок организации, проведения и оформления 

результатов общего собрания собственников 
помещений в МКД



Общее собрание собственников помещений 
может быть созвано:

по инициативе любого из собственников (ч. 2 ст. 45 ЖК РФ);

по инициативе управляющей организации, осуществляющей
управление данным МКД по договору управления (ч. 7 ст. 45 ЖК РФ).

управляющей организацией, ТСЖ, ЖК, ЖСК, иным
специализированным потребительским кооперативом по письменному
обращению собственников, обладающих не менее чем 10% от общего
количества голосов собственников помещений в многоквартирном
доме (ч. 6 ст. 45 ЖК РФ).





Способы уведомления собственников о 
проведении общего собрания

сообщение в письменной форме направляется каждому собственнику помещения в
данном доме заказным письмом;

иной способ направления сообщения в письменной форме, предусмотренный
решением общего собрания собственников помещений в данном доме;

сообщение в письменной форме вручается под роспись;

размещение сообщения в помещении данного дома, определенном решением
общего собрания и доступном для всех собственников помещений в данном доме;

размещено в системе или региональной информационной системе при условии
обеспечения размещения в системе в автоматизированном режиме этого сообщения



В сообщении о проведении общего собрания 
собственников помещений в многоквартирном 

доме должны быть указаны:

сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание;

форма проведения данного собрания;

дата, место, время проведения данного собрания (дата окончания приема
решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, и место или
адрес, куда должны передаваться такие решения);

повестка дня данного собрания;

порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут
представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно
ознакомиться.



В решении собственника должны 
быть указаны:

сведения о лице, участвующем в голосовании;

сведения о документе, подтверждающем право собственности
лица, участвующего в голосовании, на помещение в
соответствующем многоквартирном доме;

решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные
формулировками:



Количество голосов собственников, необходимых для 
принятия конкретного решения

принимаются 

большинством 

голосов от общего 

числа голосов 

принимающих 

участие в данном 

собрании 

собственников 

помещений в 

многоквартирном 

доме

принятие решений о благоустройстве земельного участка, на котором

расположен многоквартирный дом и который относится к общему имуществу

собственников помещений в многоквартирном доме

принятие решения о порядке финансирования расходов, связанных с созывом и 

организацией проведения управляющей организацией, правлением ТСЖ, ЖК или 

ЖСК, иного специализированного потребительского кооператива общего собрания в 

соответствии с частью 6 статьи 45 ЖК РФ;

принятие решений о текущем ремонте общего имущества в многоквартирном доме

принятие решения о заключении собственниками помещений в многоквартирном

доме, действующими от своего имени договора холодного и горячего

водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, отопления,

договора на оказание услуг по обращению с твердыми коммунальными отходами с

ресурсоснабжающей организацией, региональным оператором по обращению с

твердыми коммунальными отходами



принимаются 

более чем 

пятьюдесятью 

процентами 
голосов от общего 

числа голосов 

собственников 

помещений в 

многоквартирном 

доме

Количество голосов собственников, необходимых 
для принятия конкретного решения

принятие решений о выборе способа формирования фонда 

капитального ремонта, выборе лица, уполномоченного на 

открытие специального счета в российской кредитной 

организации, совершение операций с денежными средствами, 

находящимися на специальном счете;

выбор способа управления многоквартирным домом;

принятие решения о выборе управляющей организации;

принятие решения о наделении совета многоквартирного дома 

полномочиями на принятие решений о текущем ремонте общего 

имущества в многоквартирном доме;



принятие решений о реконструкции многоквартирного дома, строительстве хозяйственных 
построек и других зданий, строений, сооружений, капитальном ремонте общего имущества 
в многоквартирном доме, об использовании фонда капитального ремонта, о переустройстве 
и (или) перепланировке помещения, входящего в состав общего имущества в 
многоквартирном доме;

принимаются 

большинством не 

менее двух третей 

голосов от общего 

числа голосов 

собственников 

помещений в 

многоквартирном 

доме,

принятие решений о пределах использования земельного участка, на котором расположен 

многоквартирный дом, в том числе введение ограничений пользования им, а также о 

заключении соглашения об установлении сервитута, соглашения об осуществлении 

публичного сервитута в отношении земельного участка, относящегося к общему 

имуществу в многоквартирном доме;

принятие решений о пользовании общим имуществом собственников помещений в 

многоквартирном доме иными лицами, в том числе о заключении договоров на установку 

и эксплуатацию рекламных конструкций, если для их установки и эксплуатации 

предполагается использовать общее имущество собственников помещений в 

многоквартирном доме;

принятие решений об определении лиц, которые от имени собственников помещений в 

многоквартирном доме уполномочены на заключение договоров об использовании общего 

имущества собственников помещений в многоквартирном доме и о лицах, уполномоченных 

на подписание указанных соглашений, а также о порядке получения денежных средств, 

предусмотренных указанными соглашениями на условиях, определенных решением общего 

собрания;

принятие решения о наделении председателя совета многоквартирного дома полномочиями на 

принятие решений по вопросам, не указанным в части 5 статьи 161.1 ЖК РФ



не менее чем двумя третями голосов 

собственников жилых помещений либо их 

представителей от общего числа голосов 

собственников таких жилых помещений в 

многоквартирном доме;

принятие решения о включении 

многоквартирного дома в границы 

территории жилой застройки, подлежащей 

комплексному развитию в соответствии с 

проектом решения о комплексном развитии 

такой территории

принятие решения об исключении 

многоквартирного дома из границ такой 

территории, из проекта решения о 

комплексном развитии территории жилой 

застройки или из решения о комплексном 

развитии территории жилой застройки

не менее чем одной третью голосов 

собственников жилых помещений либо их 

представителей от общего числа голосов 

собственников таких жилых помещений в 

многоквартирном доме.



принятие решения о согласии на перевод жилого 
помещения в нежилое помещение

при наличии в многоквартирном доме 

более одного подъезда 

большинством голосов от общего числа голосов

принимающих участие в этом собрании

собственников помещений в многоквартирном

доме при условии голосования за принятие

такого решения собственниками помещений в

многоквартирном доме, в подъезде которого

расположено переводимое помещение,

обладающими большинством голосов от

общего числа голосов таких собственников,

принимающих участие в этом собрании

при наличии в многоквартирном доме 

одного подъезда 

большинством голосов от общего числа голосов

принимающих участие в этом собрании

собственников помещений в многоквартирном

доме.



Обязательными приложениями к 
протоколу общего собрания являются:



Типичные ошибки
Ошибка № 1. Нарушение порядка созыва и организации 

общего собрания









Ошибка № 2. Нарушение порядка проведения общего 
собрания









Ошибка № 3. Нарушения при оформлении решений 
(бюллетеней)

















Ошибка №4. Нарушения при оформлении 
результатов голосования 













При анализе Протоколов общих собраний 
собственников многоквартирного дома допускаются 

следующие типичные ошибки











Сроки на обжалование решения общего собрания

 в течение

шести месяцев

чем в течение двух лет











Решение собрания может быть признано судом 

недействительным в случае если (ст. 181.4 ГК РФ):



Решение собрания не может быть признано судом 
недействительным 





существенные неблагоприятные последствия

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_181602/3e8a1ad7971019119049897feb4ca103fb280819/#dst100275


Ничтожность решения собрания (ст. 181.5 ГК РФ)












